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浅析不同居民住宅小区供电方案设定 

王慧嬿 

（无锡供电公司，江苏 无锡  214061） 

 

摘  要：本文主要来源于作者结合多年的实践经验，根据小区对电力需求的不同以及在配电网对环境的影响方

面的要求不同，将居民住宅小区进行分类，同时对相关规程、规范涉及到居民住宅小区的内容进行节选阐述，

找到结合点，对居民住宅小区供电方案的设定进行分析、探讨。 

关键词：住宅小区；供电方案；用电负荷 

 

0 引言 

关于民用建筑的电气设计规范已经很完整，但

地区差异、天气情况以及人们的生活习惯等等都对

居民小区配电设施的选型、容量等带来很大差异，

对供电企业提出了更多要求。同时，供电企业加大

投入，改造输电、配电网络项目繁多，对住宅小区

的供电设施的新建或改造项目也很多。因此，对住

宅小区进行分类，并深入探讨小区的供电方案及设

备选型等问题有着重要的意义。 

1 住宅小区分类、特点分析 

根据各居民住宅小区的规模、配套设施、对电

力需求的不同以及在配电网对环境的影响方面的要

求不同，可以对居民住宅小区进行分类，大致可分

为大型高档居住社区、经济适用保障性住房小区、

厂矿的职工居住小区、小型商住楼、农民新村、农

村拆迁安置居民区。 

1.1 大型高档居住社区 

就是由高级或豪华住宅构成，环境优美，配套

设施完整，利用现代手段服务社区的住宅小区。大

型高档居住社区的特点是： 

①单户建筑面积较大，可达 150m2及以上； 

②住户的家庭收入较高； 

③社区内以高层建筑、别墅为主； 

④社区内配套设施完善； 

⑤社区对供电质量、供电可靠性要求很高； 

⑥社区对环境要求较高，要求在外环境裸露部

分尽可能看不到配电设施。大型高档居住社区项目

大，户数多，占地面积范围广，其供配电系统可按

下列方式考虑： 

10kV 供电系统宜采用环网方式。 

高层住宅宜在底层设置10/0.4kV户内变电所或

预装式变电站。 

多层住宅、别墅群宜分区设置 10/0.4kV 预装式

变电站。高、低压线路宜采用电缆或箱型母线。 

1.1.1 本市高档居民小区工程配置设计概况 

1.1.1.1 建筑性质 

由十一栋一类高层住宅组成的住宅小区。下设

一层地下车库。见表 1。 

表 1  本市某居民小区工程配置设计的主要参数 

住   宅  户   型   及   容   量 

<120 m2 120-150 m2 >150 m2 

总

户

数

(套) 套数 
总容量

/kW 
套数 

总容量

/kW 
套数 

总容量

/kW 

938 172 1376 462 5544 304 4864 

总建筑面积/m2 商业建筑 公建配套 

19.34 万 面积m2 总容量 面积m2 总容量

地上建筑面积(m2) m2 kW m2 kW 

15.4127 万 17389 1739 40215 1608.6

配电所计算容量 10747 配置系数 0.6 

配电所总容量 11200 配置情况 
3*4*800kVA，

1*2*800kVA 

本工程均为一类高层住宅，其余设施负荷分级

如下： 

一级负荷：消防设备、航空障碍灯、应急照明、

地下室照明及住宅公共照明、客梯电力、生活泵、

排水泵、通信、网络、安保、智能化等弱电机房。 

三级负荷：除上述内容之外的负荷。 

1.1.1.2 负荷计算 

根据新建居住区供配电设计规定，120m2以下

住宅用户每户设备容量按 8kW配置容量；120~150 
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m2住宅用户每户设备容量按 12 kW配置容量；

150m2以上住宅用户每户设备容量按 16 kW配置容

量。车库及设备用房按 40 W/m2配置容量。商业用

房按 100 W/m2配置容量。其它配套公建按 40 W/m2

配置容量。对水泵、风机、电梯等用电设备按其设

备安装容量进行统计，对公共照明等设备的用电负

荷按单元为单位进行统计。 

1.1.1.3 本小区公用变电所配置 

本工程地块内住宅部分（含电梯、地下室及商

铺）用电容量约为 10417.9kVA。本工程拟设

4*800kVA 公用变电所三座、2*800kVA 公用变电所

一座，采用干式变压器，并设开闭所一座。电源采

用二路 10KV 高压电缆引至本小区开闭所。 

1.1.1.4 小区内表计配置 

本住宅及店铺均采用一户一表，电表均采用数

字式单相电表，用电容量为8KW住户电度表为

10(40A)，12 kW住户设15(60A)电度表。16 kW及以

上住户采用三相供电采用10(40A)电度表，住宅及店

铺表箱均集中设置。商铺表箱集中设置于地下室配

电间内，住宅分层设置，保证单相集中表箱表位数

不大于12个，三相集中表箱表位数不大于8个。 

1.1.2 商业建筑 

按出租（售）区域或使用功能进行计量。商业

用电、配套用电中大于 24 kW 的用电采用软走表进

行计量，大于 50 kW 的用电设置负荷控制器，大于

100 kW 的用电设无功功率补偿设置。 

1.1.2.1 建筑性质 

由高档别墅住宅组成的住宅小区。下设一层地

下车库。见表 2。 

表 2  本市某高档别墅小区工程配置设计的主要参数 

住   宅  户   型   及   容   量 

200-300 m2 300-450 m2 450-600 m2 

总

户

数

(套) 套数 
总容量

/kW 
套数 

总容量

/kW 
套数 

总容

量/kW

384 119 2856 190 6840 75 3617 

总建筑面积(m2) 商业建筑 公建配套 

20 万 
面积

m2 
总容量 

面积

m2 

总容

量 

地上建筑面积/m2 m2 kW m2 kW 

14 万 3600 144 2800 280 

配电所计算容量 8327 配置系数 0.6 

配电所总容量 8000 配置情况 5*2*800kVA 

本工程均为一类高层住宅，其余设施负荷分级

如下： 

一级负荷：消防设备、航空障碍灯、应急照明、

地下室照明及住宅公共照明、客梯电力、生活泵、

排水泵、通信、网络、安保、智能化等弱电机房。 

三级负荷：除上述内容之外的负荷。 

1.1.2.2 负荷计算 

根据新建居住区供配电设计规定，200~300m2

以下住宅用户每户设备容量按 24 kW配置容量；

300~450 m2住宅用户每户设备容量按 36 kW配置容

量；450~600m2以上住宅用户每户设备容量按48 kW

配置容量。车库及设备用房按 40 W/m2配置容量。

商业用房按 100 W/m2配置容量。其它配套公建按

40 W/m2配置容量。对水泵、风机、电梯等用电设

备按其设备安装容量进行统计，对公共照明等设备

的用电负荷按单元为单位进行统计。 

1.1.2.3 小区公用变电所配置 

本工程地块内住宅部分（含电梯、地下室及商

铺）用电容量约为 8270kVA。本工程拟设 2*800kVA

公用变电所五座，采用干式变压器，并设开闭所一

座。电源采用二路 10 kV 高压电缆引至本小区开闭

所。 

1.1.1.4 小区内表计配置 

本住宅及店铺均采用一户一表，电表均采用数

字式三相电表，16 mW及以上住户采用三相供电采

用10(80A)电度表，住宅及店铺表箱均集中设置。商

铺表箱集中设置于地下室配电间内，住宅分层设置，

保证单相集中表箱表位数不大于12个，三相集中表

箱表位数不大于8个。 

商业建筑按出租（售）区域或使用功能进行计

量。商业用电、配套用电中大于 24 kW 的用电采用

软走表进行计量，大于 50 kW 的用电设置负荷控制

器，大于 100 kW 的用电设无功功率补偿设置。 

1.2 经济适用房、安置房、廉租房居住小区 

是指已经列入国家计划，由城市政府组织房地

产开发企业或者集资建房单位建造，以微利价向城

镇中低收入家庭出售的住房。 它是具有社会保障性

质的商品住宅。住房小区的特点是： 

①单户平均建筑面积跨度较大； 

②住户的家庭收入较低； 

③社区内以多层建筑为主，少部分高层建筑； 

④社区内配套设施种类多； 
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社区对供电质量、供电可靠性要求较高。经济

适用住房小区在供配电系统要求上和大型高档居住

社区具有类似的特性。 

居住社区项目大，户数多，占地面积范围广，

其供配电系统可按下列方式考虑： 

10kV 供电系统宜采用环网方式。 

高层住宅宜在底层设置10/0.4kV户内变电所或

预装式变电站。 

1.2.1 本市高档居民小区工程配置设计概况 

1.2.1.1 建筑性质 

由十一栋一类高层住宅组成的住宅小区。下设

一层地下车库。见表 3。 

表 3  本市某保障性居民小区工程配置设计的主要参数 

住   宅  户   型   及   容   量 

<120 m2 120-150 m2 >150 m2 
总户

数

(套) 套数 
总容量

/kW 
套数 

总容量

/kW 
套数 

总容量

/kW 

1792 496 3968 1296 15552 0 0 

总建筑面积/m2 公建配套 商业用房 

21.635 万 面积m2 总容量 面积m2 总容量

地上建筑面积/m2 m2 kW m2 kW 

19.22 万 26634.8 1065  17588 1759 

配电所计算容量 12019 配置系数 0.5 

配电所总容量 12000 配置情况 3*4*1000kVA 

 

1.2.1.2 负荷计算 

根据新建居住区供配电设计规定，120m2以下

住宅用户每户设备容量按 8 kW配置容量；120~150 

m2住宅用户每户设备容量按 12 kW配置容量；

150m2以上住宅用户每户设备容量按 16 kW配置容

量。车库及设备用房按 40W/m2配置容量。商业用

房按 100W/m2配置容量。其它配套公建按 40W/m2配

置容量。对水泵、风机、电梯等用电设备按其设备

安装容量进行统计，对公共照明等设备的用电负荷

按单元为单位进行统计。 

1.2.1.3 小区公用变电所配置 

本工程地块内住宅部分（含电梯、地下室及商

铺）用电容量约为 8270kVA。本工程拟设 2*800kVA

公用变电所五座，采用干式变压器，并设开闭所一

座。电源采用二路 10KV 高压电缆引至本小区开闭

所。 

1.2.1.4 小区内表计配置 

本住宅及店铺均采用一户一表，电表均采用数

字式三相电表， 16 kW及以上住户采用三相供电采

用10(80A)电度表，住宅及店铺表箱均集中设置。商

铺表箱集中设置于地下室配电间内，住宅分层设置，

保证单相集中表箱表位数不大于12个，三相集中表

箱表位数不大于8个。 

商业建筑按出租（售）区域或使用功能进行计

量。商业用电、配套用电中大于 24 kW 的用电采用

软走表进行计量，大于 50 kW 的用电设置负荷控制

器，大于 100 kW 的用电设无功功率补偿设置。 

1.3 小型商住楼 

这种住房一般是楼下一、二层为商业用途，其

余若干层用于办公或商业，楼上为居民住户。小型

商住楼的特点是： 

①单户平均建筑面积跨度较大； 

②住户的家庭收入较高； 

③一般为高层建筑，项目较小，就是由临街的

一、二栋楼构成； 

④对环境要求就是以保持原状为主。 

小型商住楼小区占地面积范围小，其供配电系

统可按下列方式考虑： 

10kV 供电系统宜从邻近的供电公司公用 10kV

线路取得。 

高层住宅宜在底层设置10/0.4kV户内变电所或

预装式变电站。高、低压线路宜采用电缆。 

其居民小区工程配置设计概况可参照高档住宅 

1.4 农民新村小区 

主要是政府相关部门征地发展相关项目后，农

民失去土地及住房，然后再由政府的相关部门牵头

建设的农民新村。农民新村小区的特点是：单户平

均建筑面积较大；住户的家庭收入较低，但因住房

面积较大，可能产生租住户，加大了单户的用电容

量；以 3~4 层建筑为主，一层为门面，其余为住户；

小区对环境要求不高。其供配电系统可按下列方式

考虑： 

10kV 供电系统宜从邻近的供电公司公用 10kV

线路取得。宜分区设置 10/0.4kV 预装式变电站或杆

上油浸式变压器。高、低压线路宜采用架空绝缘导

线。农村居住区，房屋布局不规范、稀疏，每户的

用电量较小。但随着“建设新农村”政策逐渐落实，

特别是“家电下乡”计划的实施，将逐步提升农村居

住区的用电量，农村居住区对供电的要求也将越来

越高。 
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1.5 农村居住区 

1.5.1 农村居住区的特点 

①单户平均建筑面积较大； 

②住户的家庭收入较低，用电量较小，家中用

电器容量较小； 

③整个居住区，房屋布局不规范、稀疏。 

其供配电系统可按下列方式考虑： 

①10kV 供电系统宜从邻近的供电公司公用

10kV 线路取得。 

②宜分区设置杆上油浸式变压器。 

③高、低压线路宜采用架空绝缘导线，在条件

允许的情况下也可考虑使用裸导线。 

1.5.2 其居民小区工程配置设计概况可参照保障性

住宅 

然而，用电性质千差万别，经济收入水平不同，

家庭各类家用电器的拥有量，对用电的需求，和对

电费的承受能力会有很大差别。目前，新建的居民

住宅户型多为两室一厅、三室两厅或四室两厅，建

筑面积在 120m2~150 m2，普遍采用双卫生间。居民

家庭使用的家用电器主要有空调、电视机、影音设

备、冰箱、洗衣机、微波炉、电磁炉、电饭煲、消

毒柜、饮水机、热水器、计算机、照明灯具等，这

些设备考虑同时率后的用电负荷在 4~7kW左右。在

富裕的家庭里，除空调取暖外还有电炉、电暖地热

也开始逐渐进入家庭。电暖地热小型的就达 5kW以

上，这给民用供电带来了新的问题。考虑到几年内

住宅用电的增长并参考经济发达国家的住宅用电计

算符合标准，在进行住宅电气设计时，每户的用电

计算负荷应达到 8kW。若建筑面积较大，还应超过

此标准。经济适用住房小区每户的用电计算负荷可

略小于 8kW。厂矿的职工居住小区由于建筑时期较

长，居住使用受很多条件限制，可按每户 4kW考虑。

农民新村一般家住面积加大，楼底还有门面，可能

有动力负荷，每户也应当至少按 8kW考虑。农民居

住区考虑到目前的收入水平，每户可按 4kW考虑。

这仅仅是就一般情况而言，具体项目还应具体分析。 

居民小区用电负荷除住宅用电外，还有配套设

施用电。在农民新村、农村居民区、厂矿的职工居

住小区中主要是公共照明、水泵等用电。大型高档

居住社区、经济适用住房小区、小型商住楼中还包

含配套设施用电，如电梯、消防设备、商业设施、

汽车库、物业管理以及幼儿园、学校、医院等。这

部分负荷要依据设备清单按需用系数法进行核算。 

负荷计算的内容有设备容量、计算容量、计算

电流、尖峰电流。设备容量是所有用电设备的额定

容量之和，是配电系统设计和计算的基础资料和依

据。计算容量是考虑了需用系数后的设备容量，是

用户的最大用电功率，是配电设计是选择变压器、

确定备用电源容量、无功补偿容量和季节性负荷的

依据，也是计算配电系统各回路中电流的依据。计

算电流是计算负荷在额定电压下的电流，是选择配

电变压器、导体、电器、计算电压偏差、功率损耗

的依据。尖峰电流是负荷的短时最大电流，它是计

算电压降、电压波动和选择导体、电器和保护元件

的依据。 

2 住宅小区住宅用电负荷探讨 

居住区低压用电负荷按照“省居标”的规定计

算，包括必要的低压供电公建设施容量（160kVA以

下），不包括居住区内中高压供电的大型公建设施的

供电容量。 建筑面积120m2及以下的，基本配置容

量每户8kW；建筑面积120m2以上、150m2及以下的

住宅，基本配置容量每户12kW；建筑面积150m2以

上的住宅，基本配置容量每户16kW。高级住宅、别

墅，基本配置容量根据实际需要按单位容量基本配

置标准80W配置。 

低压供电公建设施应按实际设备容量计算。设

备容量不明确时，按负荷密度估算：办公100W/m2；

商铺、会所150W/m2；车库、车棚、垃圾房40W/m2。 

从2009-2011年小区电力建设实践中，着重从以

下几方面入手，为确保了新建住宅小区供电方案优

化设计的落实。一是争取提前介入。供电方案必须

与小区整体规划同步进行，方能保持配电设施与小

区整体的协调。住宅小区电力设计图纸是施工、验

收依据，设计质量的高低将直接影响住宅小区配套

电力建设水平，因此供电方案的优化必须体现在图

纸设计上方能见效。在小区规划阶段，本供电公司

力求做到提前介入，在住宅小区项目规划初期积极

与开发商、政府规划部门协调沟通，并在小区基建

用电阶段把关，做到小区配套电力设施与小区整体

规划同步设计，避免出现小区主体建筑完工后，基

本没有环网柜、变压器等配电设施的位置，造成对

小区整体环境的影响，引起开发商、客户对供电公

司不满。二是加强过程控制。新建住宅小区电力建



 
浅析不同居民住宅小区供电方案设定 

设工程是一个系统的整体，从基建到竣工验收各环

节紧密相连，其中任一环节出现问题，都可能影响

住宅小区电力建设整体质量。本供电公司在新建住

宅小区电力建设管理工作实践中，对供电方案优化

设计，并在图纸设计中充分体现。同时，着重通过“基

建用电、图纸审查、设备购置、施工管理、竣工验

收”等关键节点进行过程控制，将小区电力建设各项

管理活动纳入公司可控状态，使各管理节点基础工

作得到有效落实，确保供电方案落到实处，确保住

宅小区电力建设管理规范和质量提高。三是做好总

结提高。小区配套电力建设涉及技术、管理多方面

因素，本供电公司通过在实践中不断总结经验与不

足，并运用到住宅小区电力建设实践中去，实现了

住宅小区供电方案不断优化，管理质量不断提高，

进而持续提高小区电力建设质量，提高供电可靠性

及实现节能降耗。 
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3 效果呈现 

实践证明，通过对住宅小区电力建设供电方案

进行合理优化配置设计后，随着“以人为本”管理思

想的深化，效果较好。见图 1。 
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图 1 优化前后荷载率比较 

4 结论 

随着居民住宅小区的不断建设，供电公司直抄

到户的用户数迅猛增加。在对居民小区进行供电方

案设定时，还应当考虑电能表远集抄的问题。用电

计量逐步摆脱人工抄表，利用现代先进通信技术，

走向电能表远集抄，走向宽带网络化，是电网公司

信息化建设的重要基础，是电力营销计量与收费标

准化管理的必由之路，也是提升供电服务能力、实

行居民阶梯电价和预付费管理的必然选择。 

大型高档居住社区、经济适用住房小区、农民

安置居住小区由于占地范围广，为其供电的 10kV

配电线路往往是主干线穿过整个小区，有的甚至是

多条 10kV 线路穿越居民小区，还应当考虑 10kV 配

网自动化的问题，不断提高配网的科学管理水平，

提高供电可靠性。随着科技不断进步和“以人为本”

科学管理思想的进一步深化，各种档次的居民住宅

小区建设如火如荼，同时供配电网络的新技术、新

产品也层出不穷，在对小区的供电进行总体规划是

要以技术先进、使用可靠、经济合理为原则，建设

时要留有一定的余地，本公司采用对新建居住区供

配电工程的设计、物资采购、施工监理统一建设，

这就要求我们工程技术人员在实际工作中不断探

索，提高技术标准，满足不同类型居民住宅小区的

用电需要。 
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